Forderung

Beschaftigungsbonus —
jetzt sichern!

Der neue Beschdftigungsbonus soll mithil-
fe eines Zuschusses zu den Lohnnebenkos-
ten einen Anreiz zur Einstellung neuer Mit-
arbeiter schaffen. Unternehmen, die ab dem
1.7.2017 zusatzliche Arbeitspldtze schaffen,
erhalten nach erfolgreicher Antragstellung
beim Austria Wirtschaftsservice (aws), der
Forderbank des Bundes, einen Zuschuss in
Hohe von 50 % der Lohnnebenkosten iiber
die Dauer von bis zu drei Jahren. Gefordert
werden die dem Arbeitgeber entstandenen
und von ihm bezahlten Lohnnebenkosten
(Dienstgeberbeitrage), z. B. Kranken-, Un-
fall-, Pensions- und Arbeitslosenversiche-
rungsbeitrag, Mitarbeitervorsorge (BMSVG),
Kommunalsteuer etc. Der Zuschuss ist von
der Einkommensteuer befreit.

Voraussetzungen fiir die Forderung

Als Forderungswerber kommen alle Unter-
nehmen, unabhéngig von deren Griindungs-
datum, Grof3e, Rechtsform und Branche,
mit Sitz oder Betriebsstitte in Osterreich in-
frage. Nicht férderungsfahig sind staatliche
Einheiten, die nicht im Wettbewerb mit an-
deren am Markt titigen Unternehmen ste-
hen und hoheitliche Aufgaben erfiillen. Dar-
iiber hinaus sind Unternehmen, die als Aus-,
Um- oder Neugriindung bzw. im Wege einer
Ubernahme oder eines Treuhandmodells
zur Umgehung der Forderungsbestimmun-
gen errichtet wurden, nicht forderungsfahig.

Gefordert werden zusitzliche Arbeits-
verhaltnisse. Hierzu muss ein Nachweis

von zumindest einem zusatzlichen forde-
rungsfihigen Arbeitsverhiltnis mit einem
Mindestbeschaftigungsausmaf3 von 38,5
Wochenstunden erbracht werden. Das ent-
spricht einem Vollzeitdquivalent, das sich
aus einem oder mehreren Arbeitsverhaltnis-
sen zusammensetzen kann, etwa aus zwei
Teilzeitarbeitsverhdltnissen mit einem Be-
schaftigungsausmaf} von insgesamt 38,5
Wochenstunden. Fiir die Beurteilung, ob zu-
satzliche Arbeitsverhéltnisse vorliegen, hat
der Forderungswerber den Beschaftigten-
stand unmittelbar vor Entstehung des ers-
ten zu fordernden Arbeitsverhaltnisses und
zum Ende der vier vorausgegangenen Kalen-
derquartale zu erheben und anzugeben. Der
hochste Beschiftigtenstand wird als Refe-
renzgrof3e herangezogen. Das Vorliegen von
forderungsfahigen Arbeitsverhiltnissen so-
wie die Korrektheit der Beschaftigtenstande
sind von einem Wirtschaftspriifer oder Steu-
erberater zu bestatigen.

Bei den zusatzlichen Arbeitsverhdltnis-
sen muss es sich um ein vollversicherungs-
pflichtiges Arbeitsverhdltnis handeln, das
friihestens ab 1.7.2017 entsteht. Das Arbeits-
verhaltnis muss der Kommunalsteuerpflicht
sowie dem Osterreichischen Arbeits- und So-
zialrecht unterliegen und zumindest vier
Monate bestehen. Zusitzlich darf das Ar-
beitsverhéltnis nicht anderweitig geférdert
werden und muss mit ehemals arbeitslos ge-
meldeten Personen, Bildungsabgéngern oder
Jobwechslern besetzt werden. Das Arbeits-
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verhaltnis muss der aws binnen 30 Kalen-
dertagen ab Anmeldung bei der Sozialversi-
cherung nachgewiesen werden.

Antrdge konnen nur bis zur Ausschop-
fung der zur Verfligung stehenden Mit-
tel eingebracht werden — es gilt das Prinzip

Hfirst come, first served!

Vorsteuerberichtigung
bei Grofdreparaturen

Beim Verkauf von sanierten Liegenschaften
kann es zu einer erheblichen Umsatzsteu-
erbelastung aufgrund der Vorsteuerberich-
tigung kommen. Andern sich nachtriglich
die fiir den Vorsteuerabzug maf3geblichen
Verhiltnisse (Wechsel von der Umsatzsteu-
erpflicht zur Umsatzsteuerbefreiung oder
umgekehrt), hat unter bestimmten Voraus-
setzungen eine Berichtigung des Vorsteu-
erabzugs zu erfolgen. Ein Teil der zunachst
abgezogenen Vorsteuern muss dann an den
Fiskus riickerstattet werden. Der Vorsteuer-
berichtigungszeitraum betrégt bei Grund-
stiicken einschlie3lich der aktivierungs-
pflichtigen Aufwendungen und der Kosten
fiir Grof3reparaturen 20 Jahre.

Wird bei einer Immobilie des Anlage-
vermogens eine Grofreparatur vorgenom-
men und werden die damit zusammen-
hangenden Vorsteuern geltend gemacht, so
hat im Falle einer spdteren — innerhalb des
20-jahrigen Berichtigungszeitraums — statt-
findenden umsatzsteuerfreien Verduf3erung
der Immobilie eine Vorsteuerberichtigung
zu erfolgen. Fraglich ist nur, wann eine sol-
che ,,Grof3reparatur® vorliegt.

Laut Verwaltungsgerichtshof (VwGH)

handelt es sich bei einer Grof3reparatur um
© einen nicht aktivierungspflichtigen (zum
Berichtigungszeitpunkt nicht vollstandig
verbrauchten) Aufwand,
© der nicht regelméaf3ig erwdchst und
© von dem sich sagen ldsst, er falle ins Ge-
wicht.
Nach Ansicht des VwGH trifft dies etwa auf
die umfassende Sanierung von Aufzugs-
anlagen in mehreren Mietwohnhdusern
zu, und zwar selbst dann, wenn der Sanie-
rungsaufwand in Relation zum gesamten
Anschaffungswert der Mietobjekte nur etwa
2 % betragt.

Aufgrund der in weiterer Folge vorge-
nommenen umsatzsteuerfreien Veraufle-
rung der Liegenschaften waren im gegen-
standlichen Fall die abgezogenen Vorsteuern
aus der Sanierung der Aufzugsanlagen an-
teilig zu korrigieren.

Es ist daher zu beachten, dass es unter
bestimmten Umstédnden bei einer Sanierung
von Liegenschaften mit anschlieBendem
Verkauf zu einer erheblichen Umsatzsteu-
erbelastung aufgrund der Vorsteuerberich-
tigung kommen kann. Ob die Notwendig-
keit einer Vorsteuerberichtigung tatsachlich
vorliegt, ist im jeweiligen Einzelfall zu be-
urteilen.
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Steuerbelastung bei
Aufgabe des Betriebs?

Wird anlésslich einer Betriebsaufgabe eine
im Betriebsvermogen befindliche Liegen-
schaft in das Privatvermogen tiberfiihrt, so
hat die Entnahme des Grund und Bodens
mit dem Buchwert und jene des Gebaudes
mit dem Teilwert im Zeitpunkt der Ent-
nahme zu erfolgen.

Der Teilwert entspricht jenem Wert, den
der Kaufer bei einem Erwerb des gesamten
Betriebs unter der Annahme der Fortfiih-
rung des Betriebs fiir das einzelne Wirt-
schaftsgut ansetzen wiirde. Da der Teilwert
bei Gebauden den Buchwert in der Re-

gel libersteigt, kommt es anlasslich der Be-
triebsaufgabe in der Folge zur Besteuerung
der stillen Reserven (= Unterschiedsbetrag
zwischen Teilwert und Buchwert).

Die stillen Reserven unterliegen der
30%igen Immobilienertragsteuer, sofern
nicht zur Regelbesteuerung optiert wird.
In diesem Fall gelangt der progressive Ein-
kommensteuertarif zur Anwendung.

Gebaude war auch Hauptwohnsitz

Dient das Gebaude neben den betrieblichen
Zwecken dem Steuerpflichtigen aber zu-
gleich auch als Hauptwohnsitz, so wird von
einer Besteuerung der stillen Reserven ab-
gesehen, wenn folgende Voraussetzungen
vorliegen:
© Die Begiinstigung gilt nur im Rahmen
einer Betriebsaufgabe, nicht bei einer Teil-
betriebsaufgabe oder Betriebsverduf3erung.
© Die Betriebsaufgabe erfolgt anldsslich
eines echten Beendigungsfalles, nimlich
© Tod des Steuerpflichtigen,
¢ Erwerbsunfahigkeit des Steuerpflich-
tigen wegen korperlicher oder geistiger
Behinderung, sodass eine Fortfithrung
des Betriebs nicht moglich ist, oder
© Vollendung des 60. Lebensjahres und
Einstellung der Erwerbstatigkeit.
© Das Gebdude ist bis zur Betriebsaufgabe
der Hauptwohnsitz des Steuerpflichtigen.
© In der Vergangenheit wurden weder stil-
le Reserven auf das Gebdude tibertragen
noch wurde das Gebdude vorzeitig abge-
schrieben.
o Eswurde ein rechtzeitiger Antrag hin-
sichtlich der Inanspruchnahme der Be-
glinstigung gestellt.

Parifiziertes Gebaude

Das Gebaude muss zwingend sowohl den
betrieblichen Zwecken als auch als Haupt-
wohnsitz dienen. Unmaf3geblich ist es, ob
das Gebéude teilweise dem Betriebsvermo-
gen und teilweise dem Privatvermogen

(= bei einer betrieblichen Nutzung im Aus-
maf3 von 20 % bis 80 % des gesamten Ge-
béudes) oder zur Ganze dem Betriebsver-
mogen zugeordnet ist.

Eine Eigentumswohnung wird ertragsteu-
erlich jedoch als selbstdndiges Gebaude an-
gesehen. So gelangt die Begiinstigung bei
einem parifizierten Gebdude, bei dem sich
im Erdgeschof3 die Betriebsraumlichkeiten
und im Obergeschof3 die Eigentumswoh-
nung, welche ebenfalls dem Steuerpflich-
tigen als Hauptwohnsitz dient, befindet,
nicht zur Anwendung.

‘Wird das Gebdude innerhalb von fiinf Jah-
ren nach Inanspruchnahme der Begiins-
tigung verduflert, sind die urspriinglich
nicht versteuerten stillen Reserven nach-
zuversteuern. Eine erst nach Betriebsauf-
gabe eingetretene Wertsteigerung ist bei
der Nachversteuerung aber auf3er An-

satz zu lassen. Findet hingegen eine Wert-
minderung nach der Betriebsaufgabe statt,
kann sich die Bemessungsgrundlage fiir
die Nachversteuerung bis auf maximal null
Euro reduzieren.
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